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«Δυνατότητες στήριξης της επιχειρηματικότητας στην παραδοσιακή συνοικία ‘Παναγία’ της Καβάλας μέσω πολεοδομικών θεσμικών κινήτρων και χρήσεων γης στους ανοικτούς χώρους της.»
Γιάννα Μήτσου
Αρχιτέκτων-πολεοδόμος

Η συνοικία δομείται με τους όρους δόμησης του Π.Δ. για τους παραδοσιακούς οικισμούς χωρίς να ακολουθεί κάποιους ειδικούς όρους δόμησης διατηρητέων συνόλων.

Είναι ένα πυκνοκατοικημένο τμήμα της πόλης δομημένο σε έδαφος βραχώδες με μεγάλες κλίσεις.

Κοινόχρηστες εκτάσεις είναι κατά κύριο λόγο οι δρόμοι της (κυμαινόμενου και πολύ μικρού πλάτους). Υπάρχουν σε πολύ λίγα σημεία ανοικτοί χώροι που μπορούν να χαρακτηριστούν πλατείες, χώροι συνάθροισης. Σαν τέτοιους μπορούμε να χαρακτηρίσουμε την πλατεία που υπάρχει γύρω από το άγαλμα του Μεχμέτ – Αλί, το μικρό άνοιγμα στο τέρμα της οδού Μεχμέτ Αλί και πριν το κτίριο της μουσικής.
Η δημιουργία επιχειρηματικής δραστηριότητας σε έναν οικιστικό υποδοχέα είναι συνδεδεμένη σε μεγάλο βαθμό με την οδική πρόσβαση και την συγκοινωνιακή εξυπηρέτηση του χώρου αυτού.

Επειδή οι δυνατότητες αυτές είναι πολύ περιορισμένες στην Παναγία, υπάρχουν οι εξής δυνατότητες ενίσχυσης της επιχειρηματικής δραστηριότητας στον παραδοσιακό αυτό πυρήνα :
1. Εκμετάλλευση όλων των ανοικτών χώρων που υπάρχουν για δημιουργία ανοικτών εποχιακών αγορών (λαϊκές αγορές – παζάρια). Ελεγχόμενης εμφάνισης λυόμενοι πάγκοι μπορούν να ενοικιάζονται από τον Δήμο στους επιχειρηματίες που θέλουν σε τακτά χρονικά διαστήματα να διαπραγματεύονται τα εμπορεύματά τους εδώ. 
Οι χώροι αυτοί είναι οι δύο που αναφέρθηκαν προηγουμένως (η πλατεία Μεχμέτ Αλί και η πλατειούλα μπροστά στο Κτίριο της Μουσικής και το Τζαμί.).

Μπορεί επίσης να αξιοποιηθεί σε συνεννόηση με το Λιμενικό Ταμείο Καβάλας ο χώρος που ελέγχει ο Οργανισμός αυτός πίσω από τις παλιές αποθήκες της ΝΑPC, ΣΤΟ ΠΑΛΙΌ Λιμάνι της Καβάλας.
Στην περίπτωση αυτή χρειάζεται να κατασκευαστεί lift που θα συνδέει τον ανοικτό αυτό χώρο με την οδό Θεοδώρου Πουλίδου.
2. Η θέσπιση πολεοδομικών κινήτρων συνίσταται στην δημιουργία περιοχών με ειδικούς όρους δόμησης κατά μήκος ορισμένων δρόμων, ώστε να ενθαρρυνθεί η δημιουργία εμπορικών χώρων. π.χ. αύξηση του συντελεστή δόμησης στις ιδιοκτησίες που θα δημιουργήσουν στο ισόγειό τους εμπορικούς χώρους, η δυνατότητα μεταφοράς του υπολοίπου ενός υψηλού συντελεστή δόμησης σε τράπεζες γης σε άλλα σημεία της πόλης ή της χώρας.
Η συνθήκη αυτή, δεν είναι δύσκολο να εφαρμοστεί. Χρειάζονται τρεις προϋποθέσεις :

1. Η βούληση και η αποφασιστικότητα της πολιτικής αρχής να δράσει προς αυτήν την κατεύθυνση. Μια τέτοια μελέτη μπορεί να καθορίσει μέσω ειδικών όρων δόμησης και τη μορφή των οικοδομών σε όλα τα σημεία, με βάσει τις περιβαλλοντικές και γεωφυσικές συνθήκες σε όλες τις περιοχές. Το αποτέλεσμα θα είναι η δημιουργία ενός πρότυπου οικισμού, ο οποίος με την αισθητική του εμφάνιση εκτός από την ικανοποίηση των ιδίων των κατοίκων, θα έλκει και πολλούς επισκέπτες.

2. Η εκπόνηση μιας λεπτομερούς πολεοδομικής μελέτης για τον οικισμό της Παναγίας, η οποία θα καθορίσει τις δυνατότητες αυτές και θα προτείνει τον τρόπο υλοποίησής τους.

3. Η συναίνεση και η σύμφωνη γνώμη των κατοίκων και ιδιοκτητών των ιδιοκτησιών για μια τέτοια πρωτοβουλία.
3. Μια άλλη πρωτοβουλία που θα τονώσει την επισκεψιμότητα στην Παναγία, είναι η λειτουργία μιας μικρής αλλά καλά οργανωμένης μικρής ακτής λουόμενων στο σημείο Ν. Α. – Α. της προβλήτας, εκεί όπου υπάρχει μια μικρή αμμουδιά.
Η δημιουργία αναψυκτηρίου και χώρων εστίασης στο χώρο αυτό που ελέγχει ο Οργανισμός Λιμένα Καβάλας, θα τονώσει την επισκεψιμότητα στην περιοχή αυτή που βρίσκεται σε επαφή με τη συνοικία της Παναγίας.

